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Portugal: Precos abrandam mas nao quebram com pandemia (372020)

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 7,1% homélogo no 3T 2020 (7,8% no 2T 2020).
e  OIPH cresceu 0,5% em cadeia no 3T 2020 (0,8% no 2T 2020).
e No 3T2020, as transagdes de habita¢ao registaram uma queda homadloga de 1,5% (-21,6% no 2T 2020).

e O valor médio das casas transacionadas no 3T 2020 caiu para 149,6 mil euros, -2,9% em cadeia e, em
termos homologos, desacelerou para 6% vs 8,1% no 2T 2020. Esta tendéncia devera prolongar-se nos
préximos trimestres, conduzindo a um ajustamento dos pregos em 2020.

Comentario

e No 3T2020, o Indice de Precos da Habitac3o registou uma variagdo homéloga de 7,1%, menos 0,7 p.p.
gue no trimestre anterior e acima do estimado pelo BPI Research que apontava para uma desaceleragao
mais acentuada para 5,5% . Em cadeia, o indice de prec¢os da habita¢do cresceu 0,5%, menos 0,3 p.p.
qgue no trimestre anterior; o crescimento médio anual dos precos da habita¢do reduziu-se em 0,8 p.p.,
para 8,5%.

e No mesmo periodo foram transacionadas 45.136 habita¢Ges, menos 1,5% que no mesmo periodo do
ano anterior, refletindo quedas homalogas de 2,6% em julho, 0% em agosto e 1,8% em setembro. Esta
reducdo no numero de transacGes no 3T 2020 foi acompanhada por um aumento do valor total
transacionado em 4,4%, colocando o pre¢o médio das casas transacionadas em 149,6 mil euros, menos
2,9% do que no 2T 2020 e variagdo homdloga de 6%, menos 2,1 p.p. do que no trimestre anterior. E, no
entanto, importante notar que, em cadeia, o niUmero de transa¢des aumentou 35,1%, apds um 2T
absolutamente negro.

e Osdados do 3T mostram que a dindmica de valorizagdo do mercado imobilidrio continua forte, todavia
é expectavel que nos proximos trimestres, e sobretudo em 2021, se assista a desaceleracdo e possivel
reducdo do ritmo de crescimento dos precos. Este arrefecimento do mercado imobiliario refletira
menor procura, resultante da deterioracado das condi¢Ges no mercado de trabalho (afetando sobretudo
procura de residentes), quebra acentuada do turismo e permanéncia de restricGes a mobilidade
(afetando sobretudo ndo residentes que representam cerca de 15% mercado), para além do sentimento
prevalecente de alguma cautela atendendo a incerteza provocada pela situagdo de saude publica. No
entanto, realcamos que o relaxamento das medidas durante o 3T 2020 e a melhoria da informacao
relativamente ao virus levaram o mercado imobilidrio, nomeadamente o nimero de transacées de
casas, a niveis pré-pandémicos, o que mostra a significativa resiliéncia deste setor.

e  Os dados disponiveis para os precos e nimero de transacdes até ao 3T 2020 sugerem desaceleracdo
significativa dos precos das casas em 2020 e possivel queda em 2021. Todavia, a dinamina observada
até ao terceiro trimestre sugere que o ritmo de crescimento dos precos em 2020 podera superarar a
nossa previsao atual (+6,3%).
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3T 2020
3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020
Observado Previsao
Variagdo homologa (%) 10.3 8.9 10.3 7.8 7.1 5.5
Variagdo trimestral (%) 1.2 0.7 4.9 0.8 0.5 -1.0
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Fonte: BPI Research, a partir de dados do INE.

Paulo Eduardo Carlos, Economista, BPI Research, e-mail: paulo.eduardo.carlos@bancobpi.pt
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